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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 248 

18 Απριλίου 1.995 


ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Χαρακτηρισμός του τομέα Α' του οριοθετημούνου τμή¬ 
ματος του οικισμού ΑΘΥΤΟΥ Ν. Χαλκιδικής ως πα¬ 
ραδοσιακού και επιβολή ειδικών όρων και περιορι¬ 
σμών δόμησης . 1 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Τροποποίηση εγκρ. σχεδίου πόλης Καβάλας στις οδούς 
Λυσιμάχου και Κενταύρου Ο.Τ. 1082, Φ.Π. 15 - 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

( 1 ) 

Χαρακτηρισμός του τομέα Α' του οριοθετημούνου τμήμα¬ 
τος του οικισμού ΑΘΥΤΟΥ Ν. Χαλκιδικής ως παραδο¬ 
σιακού και επιβολή ειδικών όρων και περιορισμών δό¬ 
μησης. * 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. Δ/τος 1577/1985 (ΦΕΚ 210 Α') 
•ΓΕΝΙΚΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ» και ειδικό¬ 
τερα το άρθρο 4 (παρ. 1) αυτού. 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 29 Α' του Ν. 1558/1985 
(ΦΕΚ 137 Α’) «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα», το 
οποίο προστέθη με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (ΦΕΚ 
154 Α'). 

3. Το Π.Δ. 161 /84 (ΦΕΚ 54 Α') «Ανακατανομή αρμοδιο¬ 
τήτων των Υπουργείων Πολιτισμού και Επιστημών και Χω¬ 
ροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος και 

4. Το Π.Δ. 358/1986 (ΦΕΚ Α') για τις αρμοδιότητες του 
Υπουργείου Βόρειας Ελλάδας. 

5. Την απόφαση Υ. 704/19,8.88 (ΦΕΚ 575 Β')του Πρω¬ 
θυπουργού «ΜετονομασΙα του Υπουργείου Βόρειας Ελλά¬ 
δας σε Υπουργείο Μακεδονίας - Θράκης. 

6. Την από 8.11.91 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυνσης 
Πολιτισμού του Υπουργείου Μακεδονίας - Θράκης. 

7. Την 94/2.4.92 γνωμοδότηση της Κοινότητας Αθύτου 
Χαλκιδικής. 


8. Το έγγραφο 131/3.2.92 της 4ης Εφορείας Νεωτέ- 
ρων Μνημείων. 

9. Την 1/17.6.94 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωρο¬ 
ταξίας οικισμού και Περιβάλλοντος του Υπουργείου Μα¬ 
κεδονίας - Θράκης. 

10. Το γεγονός ότι από την έκδοση του παρόντος Προε¬ 
δρικού διατάγματος δεν προκαλείται δαπάνη εις βάρος 
του Κρατικού Προϋπολογισμού ή του Προϋπολογισμού 
της Κοινότητας Αθύτου Χαλκιδικής. 

11. Τη γνωμοδότηση 23/1995 του Συμβουλίου Επικρά¬ 
τειας, με πρόταση του Υπουργού Μακεδονίας - Θράκης, 
αποφασίζουμε: 

"Αρθρο 1 

Χαρακτηρίζουμε ως παραδοσιακό οικισμό τον τομέα Α' 
του οικισμού Αθύτου που περικλείεται με ενδεικτική 
γραμμή στο τοπογραφίκό διάγραμμα με κλίμακα 1:2000 
αντίγραφο του οποίου συνοδεύει το παρόν Διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Μέσα στα όρια οικισμού -που καθορίζονται με την πα¬ 
ράγραφο 1- επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων κατοικίας, 
κοινής ωφελείας και κοινωνικού εξοπλισμού. 

Για την εγκατάσταση κάθε άλλης χρήσης εκτός των πα¬ 
ρακάτω επιβάλλεται η προέγκριση της ΕΠΑΕ. Σε κάθε πε¬ 
ρίπτωση απαγορεύεται η εγκατάσταση βιομηχανιών ή άλ¬ 
λων χρήσεων μέσης ή υψηλής όχλησης. 

Άρθρο 3 

1. Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων ορίζε¬ 
ται σε πενήντα τοις εκατό (50%) της επιφάνειας τους. 

2. Ο Συντελεστής δόμησης των οικοπέδων ορίζεται σε 

0 , 8 . 

3. Το μέγιστο ύψος οικοδομών ορίζεται σε 7,5 μετρού- 
μενο από το υψηλότερο σημείο της τομής του περιγράμ¬ 
ματος της κάτοψης του κτιρίου με το φυσικό ή το διαμορ¬ 
φωμένο έδαφος, με επιφύλαξη της παρ. 14 του άρθρου 4 
του παρόντος διατάγματος. Λόγω κλίσεως του εδάφους η 
οικοδομή δεν θα υπερβαίνει σε οποιοδήποτε σημείο της 
τα 9 μέτρα. 

4. Η τοποθέτηση των κτιρίων μέσα στα οικόπεδα γίνεται 
με τα εξής κριτήρια. 

α. Να μη βλάπτεται ο πολεσδομικός ιστός του οικισμού. 

β. Να προστατεύονται βασικά σημεία θέας των κοινο¬ 
χρήστων χώρων. 
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γ. Να προστατεύεται κατά το δυνατόν η θέα των όμορων 
οικοπέδων. 

δ. Να μη διαμορφώνεται υποβαθμισμένος ελεύθερος 
χώρος ανάμεσα σε όμορες ιδιοκτησίες. 

Η Δευτεροβάθμια Επιτροπή Πολεοδομικού και Αρχιτε¬ 
κτονικού Ελέγχου της ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ Κεντρ. Μακεδονίας, δύ- 
ναται να επιφέρει αλλαγή στη θέση του κτιρίου μέσα στο 
οικόπεδο και μπορεί να επιβάλλει επιπλέον περιορισμούς 
στην μορφή των όγκων των κτιρίων. 

Αρθρο 4 

1. Οι κατασκευές ακολουθούν μορφολογικά τους τοπι¬ 
κούς Αρχιτεκτονικούς τύπους κτισμάτων και τις παραλλα¬ 
γές τους. 

2. Τα κτίρια επικαλύπτονται με στέγες από κεραμίδια 
βυζαντινού ρωμαϊκού ή γαλλικού τύπου. Η κλήση της στέ¬ 
γης δεν πρέπει να είναι μεγαλύτερη από τριάντα πέντε 
τοις εκατό (35%). Η στέγη δε μπορεί να προεξέχει από 
τους τοίχους περισσότερο από σαράντα εκατοστά (0.40 
μ.) εκτός αν καλύπτει εξώστες ή εισόδους. Η κατασκευή 
της στέγης είναι υποχρεωτική. Δεν επιτρέπεται η σύνδεση 
με δίκτυο παροχής ηλεκτρικού ρεύματος (ΔΕΗ) πριν από 
την αποπεράτωση των εργασιών κατασκευής της στέγης. 

3. Τα ανοίγματα των όψεων (θύρες - παράθυρα) επι¬ 
βάλλεται να ακολουθούν τα παραδοσιακά πρότυπα του οι¬ 
κισμού ως προς τη θέση, την μορφή και τις διαστάσεις 
τους. Τα κουφώματα επιβάλλεται να είναι ξύλινα ταπλα- 
δωτά, καρφωτά ή περσιδωτά, με υαλοστάσια που χωρίζο¬ 
νται σε μικρότερα τμήματα και καΐτια κατά παραδοσιακά 
πρότυπα. 

Απαγορεύεται τα πλαστικά και συρόμενα παντζούρια 
και η χρήση δομικών υλικών ξένων προς την παράδοση του 
οικισμού. 

Μετά από γνωμοδότηση της αρμόδιος ΕΠΑΕ δύναται να 
επιτρέπεται η χρήση αλουμινοκατασκευών σε ανοιχτούς 
χρωματισμούς εφόσον ακολουθούν κατασκευαστικά τα 
παραδοσιακά πρότυπα. 

4. Επιτρέπεται η κατασκευή ανοιχτών εξωστών σε πρό¬ 
βολο ή σε εσοχή εντός του σώματος του κτιρίου, που κα¬ 
λύπτονται υποχρεωτικά με στέγη κατά παραδοσιακά πρό¬ 
τυπα. 

Οι ανοιχτοί εξώστες κατασκευάζονται από μπετόν ή 
ξύλο και μπορούν να στηρίζονται σε ξύλινα υποστηλώματα 
ή σε ξύλινα - μεταλλικά φουρούσια σύμφωνα με τα παρα¬ 
δοσιακά πρότυπα της περιοχής. Επίσης από ξύλο κατα¬ 
σκευάζονται και τα φέροντα στοιχεία της στέγης των ανοι¬ 
χτών εξωστών. Δεν επιτρέπεται η κατασκευή γωνιακών 
εξωστών. Το μήκος των ανοιχτών εξωστών σε πρόβολο 
δεν μπορεί να είναι μεγαλύτερο από τα 2/5 του συνολικού 
μήκους των όψεων. Το πλάτος τους δεν μπορεί να είναι 
μικράτερο από 0,80 μ., ούτε μεγαλύτερο από Ι,ΘΟ μ. 

5. Κλειστές προεξοχές (σαχνισί) πλάτους απά 0,50 μέ¬ 
χρι 0,90 μ. επιτρέπονται σε μικρά τμήματα του ορόφου και 
προσμετρώνται μόνον στον συντελεστή δόμησης. Το 
κάτω μέρος της προεξοχής πρέπει να απέχει από το ορι¬ 
στικά διαμορφωμένο έδαφος τουλάχιστον 3 μ. 

6. Οι επιφάνειες των κτιρίων διαμορφώνονται υποχρεω¬ 
τικά με εμφανή λιθοδομή και με απλά τριπτά επιχρίσματα 
ή με συνδυασμό και των δύο. 

Κατά την υποβολή της μελέτης προσκομίζονται υπο¬ 
χρεωτικά σχέδια χρωματικής οργάνωσης των εξωτερικών 
όψεων που εγκρίνονται από την αρμόδια ΕΠΑΕ. 


7. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων σε υποστυλώ¬ 
ματα (Ρΐΐ-Οτίδ). 

8. Σε περίπτωση κατασκευής εξωτερικής σκάλας προς 
τον όροφο αυτή πρέπει να τοποθετείται σε επαφή με το 
κτίριο και σε ελεγχόμενη από την αρμόδια ΕΠΑΕ θέση. 

9. Οι καπνοδόχοι ενδείκνυται να γίνονται με λιθοδομή ή 
εμφανές επίχρισμα και να ακολουθούν μορφολογικά τους 
κυρίαρχους τύπους του οικισμού. 

10. Απαγορεύονται η τοποθέτηση «τεντών» σε 
οποίο υσδήποτε χώρους πλην των ισογείων χώρων παρα¬ 
μονής ατόμων των κέτρων αναψυχής εστιατορίων κ.λπ. με 
γνώμη της αρμόδιας Ε.Π.Α. από άποψη υλικού, χρώματος, 
μορφής. 

11. Απαγορεύεται η τοποθέτηση ηλιακών θερμοσιφώ¬ 
νων σε εμφανή σημεία της οικοδομής. Επιτρέπεται η το¬ 
ποθέτησή του επί της στέγης χωρίς να προεξέχουν από 
αυτήν. 

12. Απαγορεύεται κάθε είδους φωτεινές επιγραφές και 
διαφημίσεις σε οποιαδήποτε θέση του ακινήτου όπως 
προσόψεις, δώματα, περιφράξεις καθώς και ικριώματα 
μέσα στο χώρο του οικοπέδου ή μπροστά απά αυτά. 

Επιτρέπονται μόνο επιγραφές περιορισμένων διαστά¬ 
σεων που πληροφορούν για τη χρήση των χώρων του κτι¬ 
ρίου και που τοποθετούνται σε θέση που δεν καλύπτουν ή 
αλλοιώνουν τη μορφή του κτιρίου, κατά την κρίση της αρ- 
μοδίας Επιτροπής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού 
Ελέγχου (ΕΠΑΕ). 

13. Οι περιφράξεις των οικοπέδων κατασκευάζονται 
από τοιχοποΐα που σε περίπτωση λιθοδομής μπορεί να πα- 
ραμείνει ανεπίχριστη ενώ σε περίπτωση χρήσης άλλου 
υλικού (οπτοπλίνθων, τσιμεντοπλίνθων κ.λπ.) επιχρίζονται 
υποχρεωτικά. 

Η περίφραξη κατά το πρόσωπο των οικοπέδων γίνεται 
με κτιστό μανδρότοιχο μεγίστου ύψους 0,80 μ. Κατά τα 
πλάγια και οπίσθια όρια πάνω απά το ύψος τούτο επιτρέ¬ 
πεται η τοποθέτηση κιγκλιδώματος. Υπέρβαση του μεγί¬ 
στου ύψους της περίψραξης των 0,80 μ. επιτρέπεται μετά 
την έγκριση της αρμόδιας ΕΠΑΕ, όταν επιβάλλεται για τε¬ 
χνικούς, αισθητικούς ή άλλους λόγους. Οι αυλόθυρες των 
περιφράξεων αυτών κατασκευάζονται από υλικά, μορφή 
και ύψος σύμφωνα με τα παραδοσιακά πρότυπα του οικι* 
σμού. 

14. Για τη διαμόρφωση ακαλύπτων χώρων των οικοπέ¬ 
δων, επιτρέπονται μόνο οι απολύτως αναγκαίες εκσκα¬ 
φές. 

Σε περίπτωση κεκλιμένου εδάφους, επιτρέπεται η δια¬ 
μόρφωση του οικοπέδου με αναπληρωματικούς τοίχους ή 
πρανή μεγίστου ύψους ενάμισυ (1,50 μ.) μέτρου. 

Για μεγαλύτερο ύψος απαιτείται η γνώμη της αρμόδιας 
ΕΠΑΕ. 

15. Σε περίπτωση κατασκευής τοίχων αντιστήριξης, αυ¬ 
τοί θε πρέπει να διαμορφώνονται από άποψη υλικού και 
τρόπου κατασκευής σύμφωνα με τα παραδοσιακά πρό¬ 
τυπα. 

16. Οι αγωγοί και διακλαδώσεις των οργανισμών κοινής 
ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ κ.λπ.) επιβάλλεται να είναι υπόγειοι. 
Οι μετρητές ηλεκτρικού ρεύματος, και κάθε άλλο στοιχείο 
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των παροχών των οργανισμών κοινής ωφέλειας, τοποθε¬ 
τούνται στις εσωτερικές όψεις των κτιρίων. 

Άρθρο 5 

1. Για την κατεδάφιση παλαιών κτισμάτων ή την αφαί¬ 
ρεση στοιχείων εξ αυτών, λειτουργικών ή δια κοσμητικών, 
καθώς και για την καθαίρεση στοιχείων εξοπλισμού ιδιωτι¬ 
κών και δημοσίων χώρων (μάνδρες, λιθόστρωτα, κρήνες, 
φρέατα κ.λπ.) απαιτείται άδεια. 

Η σχετική άδεια κατεδάφισης ή καθαίρεοις δίδεται μόνο 
ύστερα από έγκριση της ΕΠΑΕ και με την προϋπόθεση ότι 
το προς κατεδάφιση ή καθαίρεση στοιχείο, δεν αποτελεί 
αξιόλογο χαρακτηριστικό (πρότυπο) δείγμα για τον οικι¬ 
σμό. 

2, Σε υπάρχοντα παλαιό κτίρια αντιπροσωπευτικά της 
παραδοσιακής αρχιτεκτονικής επιτρέπεται η επισκευή, ο 
εκσυγχρονισμός των εγκαταστάσεων, η στατική ενίσχυση, 
η εσωτερική διαρρύθμιση, οι προσθήκες μικρών διαστά- 
ρεων που επιβάλλονται για την εξυπηρέτηση του κτιρίου 
(λουτρό, κουζίνα) εφόσον δεν αλλοιώνεται ο γενικός αρχι¬ 
τεκτονικός χαρακτήρας του κτιρίου. 

Ειδικά προκειμένου για ερειπωμένα κτίσματα επιτρέπε¬ 
ται η αναστήλωσή τους έστω και αν οι απαιτούμενες να 
εκτελεστοϋν εργασίες αντίκεινται στις διατάξεις του πα¬ 
ρόντος. Η αναστήλωσή θα επίτρεπε! κατόπιν τεκμηριωμέ¬ 
νης έρευνας, η οποία θα αποδεικνύει την ακριβή αρχική 
μορφή του κτίσματος. 


3. Για κάθε οικοδομική εργασία ανέγερσης νέας οικο¬ 
δομής, προσθήκης σε υπάρχουσα, επισκευής, αποκατά¬ 
στασης, αναστήλωσης, κατεδάφισης, τοποθετήσεις επι¬ 
γραφών, διαμόρφωσης ή ανάπλασης κοινοχρήστων χώρων 
(οδών, πλρτειών, πεζοδρόμων, τοίχων αντιστήριξης κ.λπ.) 
απαιτείται η έγκριση της Επιτροπής Πολεοδομικοϋ και Αρ¬ 
χιτεκτονικού Ελέγχου (ΕΠΑΕ). 

4. Στην περιοχή που γειτνιάζει με τον Αρχαιολογικό 
χώρο Κουτσόμυλου για λόγους προστασίας του, ο έλεγχος 
του ύψους των νεοανεγειρομένων οικοδομών γίνεται από 
το αρμόδιο τοπικό Αρχαιολογικό Συμβούλιο. 

5. Δεν έχουν εφαρμογή τα άρθρα 9,12, 14 και η παρά¬ 
γραφος 5 του άρθρου 23 του ΓΟΚ/1985. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Μακεδονίας - Θράκης αναθέτουμε τη 
δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 29 Μαρτίου 1995 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ 
ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ - ΘΡΑΚΗΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΤΡΙΑΡ1ΔΗΣ 
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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 4121/οικ. (2) 

Τροποποίηση εγκρ. σχεδίου πόλης Καβάλας στις οδούς 
Λυσιμάχου και Κενταύρου Ο.Τ. 1082, Φ.Π. 15. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΚΑΒΑΛΑΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Το Ν.Δ. της 17,7.1 Θ23 «περί σχεδίων πόλεων και κω¬ 
μών του κράτους» όπως τροποποιήθηκε και συμπληρώ¬ 
θηκε μέχρι σήμερα. 

2. Το Ν.Δ. 1018/1971 και τον Α.Ν. 314/1968 όπως 
τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε μέχρι σήμερα. 

3. Το Π.Δ. 183/9.5.1986 (ΦΕΚ 70Α/5.6.1986) 
«Έγκριση τροποποιήσεων σχεδίων πόλεων και καθορι¬ 
σμός όρων δόμησης από τους Νομάρχες». 

4. Την 2518/89 (ΦΕΚ 163Δ/17.3.1989) Α.Ν. Καβάλας 
για αναθεώρηση του σχεδίου πόλης. 


5. Τη με αριθ. 445/94 απόφαση του Δημοτικού Συμβου¬ 
λίου του Δήμου Καβάλας. 

6. Τις με αριθ. 9/500/94 και 2/538/94 γνωμοδοτήσεις 
του Σ.Χ.Ο.Π. του Νομού Καβάλας, αποφασίζουμε: 

1) ΕγκρΙνεται η τροποποίηση του εγκ. σχεδίου πόλης 
Καβάλας στις οδούς Λυσιμάχου και Κενταύρου Φ.Π. 15 
Ο.Τ. 1082 και υπογράφεται από τον προϊστάμενο της 
ΤΠΠΕ Ν. Καβάλας. 

2) Από τις διατάξεις της απόφασης αυτής δεν επιβαρύ¬ 
νεται ο προϋπολογισμός του Δήμου. 

Η απόφαση αυτή με το διάγραμμα να δημοσιευθεί στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως και να ισχύει από την ημέρα 
δημοσίευσης. 

Καβάλα, 4 Απριλίου 1995 

Ο Περιφερειακός Διευθυντής 
ΑΡΙΣΤΕΙΔΗΣ ΝΙΖΑΜΗΣ 
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